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Les modifications proposées au projet de PLU arrété ont pour but de tenir compte des avis émis par:
- Lamission régionale d’autorité environnementale (MRAg)
- Lacommission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS)
- Lacommission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestier
- Les personnes publiques associées (PPA)

- Les résultats de I'enquéte publique retranscrits dans le rapport et les conclusions de la commission
d’enquéte. ‘

L'économie générale du PLU arrété le 24 février 2022 n’est pas bouleversée par ces modifications.

Les modifications portent sur I’ensemble des documents a I'exception des annexes :
¢ Le PADD (correction d’erreurs matérielles)
s Lerapport de présentation
s Leréglement graphique
¢ Lereglement écrit

s« Lesorientations d’aménagement et de programmation

Tous les avis et remarques formulées par les PPA aprés I'arrét du PLU ainsi que 'avis de la commission
d’enquéte aprés 'enquéte publique font I"objet de réponses individuelles sous forme de fiches-réponses.

Nota: Les modifications sont rédigées, dans la présente annexe a la délibération d’approbation, en reuge barré
lorsque le texte initial est supprimé et en rouge quand un nouveau texte est ajouté. Il est évident que les
documents impactés (réglement écrit, rapport de présentation, OAP, PADD) composant le dossier de PLU ne
comportent aucun texte en rouge ou barré,
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n° demandeur théme Piéce du PLU impactée | n°de page
1 MRAe logement | Rapport de présentation 2&12-;::2 /

DEMANDE

REPONSE

dunombre de logements a réaliser

Détailler les éléments prospectifs utilisés pour le calcul

Méthodologie et tableau des résultats intégrés au
rapport de présentation

Des précisions concernant la méthode utilisée sont ajoutées au paragraphe « Scénario de développement
retenu » et notamment les paragraphes « i. Eléments de présentation de la méthode », « v. Taux de résidences
secondaires », et « vi, Calcul du besoin de logements »,

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

[intreduction]

2. Le point mort : présentation de la méthode

I, SCENARIO DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE RETENU

i. Eléments de présentation de la méthode

= Absorber le desserremant :

RN

> Renouveler ls parc

MINEE=Ia
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lagamantd vacants
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maintien de la population, solt ca qu'll faudrait produire pour :
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2. I.a polnt mort :

e

La méthodologie pour estimer le nombre de logements est celle du « point mort ».

Pour rappel, quelques éléments de compréhension relatifs & cette méthode :

les vanahlas du calcul

eroisance
démagraphius

Le peint mort ne rend compte que du pombre de
logements qu'il aurait fally produire pour maintenir la
populatian, S la population croft, || faut préveir des
logements supplémentaires : ¢'est ce que l'on appelle
Palfel démographique qui, additionnd au point mart, va

point

permettre d'affectuer le calcul complet,

Besoins Wtaux da condtruction da nouveaus ogemsnts

résidence principale

= POINT MORT

Les 8 logamants conetruits n'ont permis i la
commune que de conserver sa population

Le desserrament des ménages abiorhe 7 A T
logaments nouveaux 2
papulation actuslie mé : 'atfat
1 log ramplace 1 log A |
démoli -

1 résidence sacondairs ast transformée &n 1

Au préalable, il faut donc définir des scanarios
d'avolytion _de |a population basss wur Fanaiyse
rétrospective du paint mert,

RIANTEC - PLU - Modifications apportées au projet de PLU aprés avis des PPA et rapport de la commission d’enquéte

3




Envayé en prefecture le 20/12/2022
Recu en préfecture le 20/12/2022

v. Taux derésidences secondaires amchete 7 () DEC. w2

1D ; 056-215601831-20221215-2022_06_17-DE

La proportion de résidences secondaires a Riantec est en croissance réguliére : elle est ainsi passée de 11,2% en
2008 & 11,9% en 2019 (source INSEE). Elle se situe en dessous du taux constaté dans le département du Morbi-
han (17,8% en 2019) et reste plutét faible compte tenu du profil touristique et littoral de la commune. A titre de
comparaison, les résidences secondaires représentent 71,4% a Carnac, 66% a Quiberon, 19,4% a Guidel.

A noter que la commune ne dispose pas d'outils performants qui lui permettraient d’influer efficacement sur
les mutations de résidences principales en résidences secondaires.

vi. Calcul du besoin de logements

Synthése des hypothéses retenues a I’horizon 2031
- Objectif de population : 6 280 habitants soit +658 habitants (+0,78% de croissance annuelle)
= Desserrement : 1,98 personne | ménage
- Taux de résidences secondaires : 11,3% (stabilisation)
- Taux de logements vacants : 4,3% (stabilisation)

- Taux de renouvellement de 0 logements

Dans ces perspectives, le besoin en logements atteint 555 unités pour la période 2021-2031, réparties
comme suit :

0 223 logements pour maintenir la population actuelle ;

) 331 logements pour répondre & la croissance démagraphique envisagée.

Le calcul du point mort et des besoins de logements Scénario retenu
générés par l'effet démographique entraine la Crolssance mesurée
prévision de réalisation de 555 logements a Riantec e T Oezgg"
pendant la période 2021-2031. Sk S ok et +850 |
Ce chiffre s'entend toutes créations de logements |Nombre de ménages 3172
confondues : les logements a réaliser en |Taille moyenne des ménages en fin de 198
densification de la tache urbaine, les bétiments [période -
agricoles pouvant faire I'objet d'un changement de
destination, les programmes en cours et enfin, les |B@Ss0ins en construction 555
logements & construire dans les secteurs couverts |Neuve surla période
par une OAP. dont point mort 223

dont effet démographique A
Le tableau ci-contre récapitule les différentes
sources de logements potentiels :
Les chapitres des pages 215 et suivantes du présent toa.mcnu S raapane i

, ogements déja programmés 94

rapport de présentation analysent les potentiels de
densification dans la tache urbaine et présentent les
batiments agricoles retenus pouvant changer de |Logements identifiés en densification 56
destination. dont batiment pouvant changer de 18

destination

dont dents creuses 38
4
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i’ demandeur théme Piéce du PLU impactée | n’de page
3 CDNPS EBC Reéglement graphique
DEMANDE REPONSE

Classer les espaces boisés de |a parcelle BP 139 (ZA de
Villemarion) pour une surface d’environ 2,8 ha. Il est
proposé de madifier le plan de zonage, actuellement
Ab, enzone N,

Les modifications ont été apportées au réglement
graphique avant I'arrét du PLU, conformément a la
demande formulée le 16 septembre 2021,

ZONAGE ET EBC CONFIRMES A L’APPROBATION

= ""ﬂ«

ot

P iy N
e~
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n demandeur theme Piéce du PLU impactée |n° de page

63-64

3 CDPENAF | Annexes ¢ Réglement écrit

69-70

DEMANDE REPONSE

Préciser que les annexes seront obligatoirement accolées a 'habitation, | Articles N4, N5, A4 et As modifiés
leur emprise au sol sera limitée a 40 m? et leur hauteur ne devra pas
excéder 3,50 m au faitage

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

ARTICLE N4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
[.]
Il. ANNEXES & INTERVENTIONS SUR L’EXISTANT

Par application de la loi Littoral, la création d'annexes aux habitations est permise uniquement en certindite
contiguité du bati existant. Les annexes sont obligatoirement accolées a 'habitation, et leur emprise au sol est
limitée a 40 m?,

ARTICLE N5 - HAUTEURS & GABARITS

]

Il. ANNEXES & INTERVENTIONS SUR L’EXISTANT

La hauteur des constructions est limitée aux stricts besoins du projet.
Destination habitation

L]

Les annexes a I'habitation ne doivent pas exceder une hauteur de 3,50 metres.

ARTICLE A4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
[.]

Il. ANNEXES & INTERVENTIONS SUR L’EXISTANT
Destination habitation

Par application de la loi Littoral, la création d'annexes aux habitations est permise uniqguement en eenrtinuite
contiguité du bati existant. Les annexes sont obligatoirement accolées a l'habitation, et leur emprise au sol est
limitée a 40 m2,

Les extensions des logements existants sont autorisees aux conditions suivantes :

s  L'extension doit rester mesuree .

0 Les extensions ne peuvent créer de nouveaux logements,

ARTICLE A5 - HAUTEURS & GABARITS
[.]

Il. ANNEXES & INTERVENTIONS SUR LEXISTANT
Destination habitation

(]

Les annexes a l'habitation ne doivent pas excéder une hauteur de 3,50 metres,
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; 64
4 CDPENAF clétures Réglement écrit 20
DEMANDE REPONSE

Préciser que les cl6tures n’excéderont pas 1,80 m en | Articles N6 et A6 modifiés
zones naturelle et agricole

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

ARTICLE N6 - ARCHITECTURE ET PAYSAGE DES ESPACES BATIS
L]
. CLOTURES

Elles peuvent étre constituées de talus existants, haies vegétales dessences locales et murets traditionnels
quil convient de maintenir et d'entretenir. L'annexe E du reglement constitue un guide auquel il convient de se
référer pour tous travaux de cloture,

LLa hauteur maximale des clétures est fixée 4 1.80 m.

ARTICLE A6 - ARCHITECTURE ET PAYSAGE DES ESPACES BATIS
[
. CLOTURES

Les clotures peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d'essences locales et murets tradition-
nels quil convient de maintenir et d'entretenir. L'annexe E du réglement constitue un guide auquel il convient
de se réferer pour tous travaux de cloture.

La hauteur maximale des clotures est fixée a 1,80 m.

* Les clotures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles préexistantes et s'harmoniser avec le bati et
lenvironnement végétal,

¢ Sontinterdites les clotures en parpaings laissés apparents et en plaques de béton.

n° demandeur théme Piéce du PLU impactée |n°de page
Extension
DPENAF | t écri
5 C — Réglement écrit 35
DEMANDE REPONSE

Revoir les possibilités accordées d’extension des |Article E.IIl modifié en conséquence
habitations en zones Aet N

lll. MAITRISE DE L'URBANISATION EN ZONES NATURELLES OU EN ZONES AGRICOLES

[
Extensions mesurées des habitations existantes

Les extensions mesurees des habitations existantes sont autorisées dans la limite de 50 m2, sans exceder 50%
de l'emprise au sol existante dans L'unité fonciére a la date de référence .
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n° demandeur théme Piéce du PLU impactée |n°de page
6 CDPENAF | Bat. agricoles Reglement écrit 84
DEMANDE REPONSE
Supprimer l'autorisation de construction de batiments | Article 1AU1 modifié
agricoles en zone 1AUa

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION
ARTICLE 1AU1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

. INTERDICTIONS

[.]

Il. AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur 1AUa, toute autre occupation et utilisation du sol est également interdite a l'exception :
=< Des habitations |

< Des equipements d'intérét collectif et de services publics ;

2 Des activités commerciales définies par le SCoT du 16 mai 2018 et explicitées dans Larticle E-1l des Generali-
tes du présent reglement et au réglement graphique.
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n° demandeur théme Piéce du PLU impactée |n’ de page
7 ETAT Extension urba. Réglement écrit 83
DEMANDE REPONSE

Garantir la continuité immédiate de 'urbanisation en | Article 1AU1 modifié
zone 1AUa, spécifiquement au Lavoir et & Kersabiec

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER A COURT TERME

[zones 1AUa et 1AUI]

Les regles suivantes, propres aux zones concernées, s appliquent en complément des Dispositions Générales,

Un secteur non reéglemente par un article de ces Dispositions complémentaires est alors soumis exclusivement & {article
correspondant des Dispositions Geénérales au regard du PLU.

Des régles supplémentaires peuvent egalement s appliquer par les OAF, repérées au réglement graphigue.

Le zonage 1AU correspond aux secteurs de la commune destinés a étre urbanisés.

La vocation du zonage 1AU est de permettre le développement urbain de la commune. & dominante d'habitat
pour les secteurs 1AUa, a vocation économique, industrielle et artisanale pour le secteur 1AUi, encadré par le
present réglement et par les OAP sectorielles. Ces nouveaux secteurs viennent se greffer a lagglomération
existante, en densification et en extension d'urbanisation,

Au-dela, l'ensemble des regles édictées au présent réglement contribue aux objectifs suivants :
2 la valorisation et le respect du paysage ;

2 loptimisation fonciere ;

2 la transition énergétique ;

2 la réalisation de formes urbaines bien intégrées dans ces espaces en interface avec le tissu urbain existant
et l'espace agro-naturel a proximite.

()

L'urbanisation des secteurs d'extension, en particulier au Lavoir et a Kersabiec, ne peut se faire qu'en
respectant un principe strict de contiguité aux espaces déja urbanisés.

[.]
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8 ETAT Extension urba. Réglement écrit 19/35/
63/69/76
DEMANDE REPONSE

Remplacer le terme « continuité » par « contiguité » | Lexique, articles E-lll, N4, A4 et U4 modifiés
lorsqu’il s'agit de réglementer les implantations des
annexes a I"habitation

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

Piscine : Bassin artificiel, de forme et de dimensions variables, aménagé pour la baignade, la natation, etc. Une
piscine est créatrice d'emprise au sol. Elle est couramment identifiée comme annexe (construction detachee de
'habitation) mais peut aussi étre identifiee comme extension, c'est-a-dire en cenbinuité contiguite d'une
habitation.

I1l. MAITRISE DE L'URBANISATION EN ZONES NATURELLES OU EN ZONES AGRICOLES

[..]

Extensions mesurées des habitations existantes
[.]

Pour rappel, en commune littorale, la création d'annexe détachée de la construction principale est interdite en
zones A et N. En particulier, piscines et abris de jardins doivent donc étre réalises en eentinuité contiguite des
habitations existantes,

ARTICLE N4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
()
Il. ANNEXES & INTERVENTIONS SUR L’EXISTANT

Par application de la loi Littoral, la création d'annexes aux habitations est permise uniquement en centinute
contiguité du bati existant. Les annexes sont obligatoirement accolées a U'habitation, et leur emprise au sol est
limitee a 40 m?,

ARTICLE A4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
&

I, ANNEXES & INTERVENTIONS SUR L’EXISTANT
Destination habitation

Par application de la loi Littoral, la création d'annexes aux habitations est permise uniquement en eentinuite
contiguité du bati existant, Les annexes sont obligatoirement accolées a U'habitation, et leur emprise au sol est
limitée a 40 m?,

ARTICLE U4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

[.]

1l. ANNEXES & INTERVENTIONS SUR L’EXISTANT
En secteur Un

Par application de la loi Littoral, la création d'annexes aux habitations est permise uniquement en centindite
contiguité du bati existant. Par ailleurs, elles doivent rester mesurées (cf. partie E des Genéralites du present
reglement , paragraphe Illl. « Maitrise de l'urbanisation en zones naturelles ou en zones naturelles ou en zones
agricoles », sous chapitre « Extensions au sol mesurées des habitations existantes ») et ne peuvent creer de
nouveaux logements.

10 RIANTEC - PLU - Modifications apportées au projet de PLU aprés avis des PPA et rapport de la commission d'enquéte
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9 ETAT Extension urba. Réglement écrit 61-62 [ 67

DEMANDE REPONSE

En zones N et A, interdire les constructions et installations | Les articles N1 et A1 sont modifiés en
nécessaires aux équipements collectifs, les éoliennes de moins | conséquence.

de 18 m. de hauteur et les installations liées 3 la production
d’énergies renouvelables.

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

ARTICLE N1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
[.]
Il. AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULItRES
[]

Dans les autres secteurs que Nds et Nzh sont autorises, sous réserve d'une bonne insertion dans leur envirennement :

= les infrastructures routiéres, travaux et ouvrages connexes d'intérét public en cas de nécessité technigue impérative.

a.  Sont egalement autorises exclusivement en secteur Na :

* le changement de destination des batiments spécifiquement identifiés aux documents graphiques (et détaillés en
annexe B du présent reglement) en raison de leur intérét architectural ou patrimonial. dés lors qu'il ne compromet
pas lactivite agricole ou la qualité paysagére du site. Ce changement de destination reste néanmoins soumis a l'avis
conforme de la Commission départementale de la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) ;

¢ Leceolionnesde-moins-de18 metres

® lextension mesurée des habitations existantes, sans création de logement nouveau,

e.  Ensecteur Nf sont soumises a conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes
Les amenagements legers compatibles avec la vocation de la zone (activités légéres de loisirs, de sports et d'héberge-
ments de plein air dans les secteurs de la commune présentant un caractére d'espace naturel) :

* Lesinstallations directement lides et nécessaires aux activités sportives de plein air (sauf en secteurs Nf a),

* Lesaires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires naturelles de stationnement,

*  Lesconstructions et installations strictement liges et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public
de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours
et de surveillance des plages, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires..) ainsi-que-certains-euviages
%eclhﬂﬂues ﬂmnsf@nma&euﬁs—peﬂes-ele—ﬁe#emeﬁaeﬁ{ -stippors-de-trancport-d-énergie-necessaires-au-fonctionne-

[l

ARTICLE A1- DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

[.)

Il.  AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les autres secteurs qu'Azh et Aar, toute occupation ou utilisation du sol est interdite & l'exception et sous réserve

d'une bonne insertion dans leur environnement ;

L] W&Mﬁeﬁmmm%mm&%ﬁummme
de-refoulement-suppeort-de-transpert-d-énergie—-;

*  des affouillements et des exhaussements liés a Lactivité de la zone
des infrastructures routiéres, travaux et ouvrages connexes d'intérét public en cas de nécessité technique impérative |

* du changement de destination des batiments spécifiquement identifiés aux documents graphiques (et liste en annexe B
du présent rég!ement) en raison de leur intérét architectural ou patrimonial. Ce changement de destination reste néan-
mains soumis a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) ;

® del'extension mesurée des habitations existantes. sans creation de Logement nouveau ;

¢ des champs photomttarquas dans des secteurs, en contmuuté d urbar‘llsatlon delmsses par Lactlwta humaine (anciennes
carrieres, anciens sites de production ou d'exploitation artisanaux ou industriels ..}, dés lors que ['état des terrains d'assiette
ne permet certainement pas un retour & un usage agricole ou forestier de ces surfaces,
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10 Réglement graphique g
ETAT Extension urba. Rapport de présentation 5
DEMANDE REPONSE

En zone Ne (station d’épuration) :
réduire le périmetre de la zone au
plus prés des batiments existants
tout en permettant des extensions
limitées des constructions existantes.

La commune propose de réduire I'emprise de la zone Ne prévue a
I'arrét de projet pour n’inclure que les batiments existants, les bassins
de décantation et la superficie nécessaire a 'extension de la STEP,
pour des installations ou constructions qui lui seraient lides et
nécessaires, conformément & I'avis de I’Etat sur le projet arrété et a
I'article L.121-5 du code de 'urbanisme.

ZONAGE PROPOSE A L’APPROBATION

Kervennic

Aﬁ

12
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TEXTE DU RAPPORT DE PRESENT)

C. TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

| REGLEMENT GRAPHIQUE & REGLEMENT ECRIT
[on:]

ii.
[]

Le secteur Ne identifie la station d’épuration (STEP) a Kervennic. Les constructions liées et nécessaires aux
installations de la station d’épuration y sont possibles aux conditions édictées par I'article L.121-5 du code de
I'urbanisme qui autorise, par dérogation, la réalisation de station d’épuration des eaux usées en dehors des
espaces urbanisés. L'emprise de ce zonage Ne englobe les batiments liés et nécessaires au fonctionnement de
la STEP, les bassins de rétention qui ne figurent pas au plan cadastral ainsi qu’une superficie suffisante autour
de ces installations permettant I'implantation de panneaux photovoltaiques destinés a assurer I'indépendance
énergétique de la station.

LES ZONES NATURELLES

La zone Ne couvre 1,04 ha.

n° demandeur théme Piéce du PLU impactée | n° de page
1" ETAT Extension urba. Réglement écrit 24
DEMANDE REPONSE

Le schéma de la page 24 n’est pas conforme puisqu'il
présente des secteurs déja urbanisés en espace
proche du rivage

Le schéma a été modifié en conséquence, la mention
« 5DU » a été supprimée en espaces proches du
rivage.

SCHEMA PROPOSE A L'APPROBATION

Sactour Déja Urbanisé
XDE

Aggloméu!lon

. Village en EPR
XDE

aen®
Fe

Habh‘lt diﬁu.'l .

Espaces Proches . |
du Rivage (EFR)

Légende :

X Exiension de
lurbanisation
D Densification

E Evoluiion des
constructions existantes

AUIDNEEE

ilardile
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n° demandeur théme Piéce du PLU impactée |n’ de page
12 ETAT EPR Réglement écrit 63/69/76
DEMANDE REPONSE

Définir les hauteurs des constructions en espaces | Les articles 5 des zonages concernés sont modifiés en
proches du rivage conséquence

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

ARTICLE N5 - HAUTEURS & GABARITS

Il n'est pas fixé de régles de hauteur et de gabarit pour les projets d'intérét collectif et de service public en
dehors des espaces proches du rivage, Nir et Nler. Dans ces secteurs, aucune construction ne peut en outre
exceder 4 métres de hauteur, Il est rappele que la zone Nar est totalement inconstructible.

[.]

ARTICLE A5 - HAUTEURS & GABARITS

Il n'est pas fixé de régles de hauteur et de gabarit pour les projets d'intérét collectif et de service public en
dehors des espaces proches du rivage, Aar et Abr. En Aar, aucune construction ne peut en outre excéder 9
meétres de hauteur. Il est rappelé que les zonages Ab et Abr sont inconstructibles.

ARTICLE U5 - HAUTEURS & GABARITS

Il n'est pas fixé de régles de hauteur et de gabarit pour les projets d'interét collectif et de service public en
dehors des espaces proches du rivage Uar, Ubr et Uer,

[..]

I. CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

En secteurs Ua, Ub et Ue etensecteurs sous-indicés<crs
* e gabarit minimal est fixé a 1 niveau ;

* le gabarit maximal est fixé a 3 niveaux ;

¢ la hauteur maximale absolue est ixée a 9 métres.

En secteurs Uar, Ubr et Uer (EPR)

¢ la hauteur maximale absolue est fixée a 7,50 metres.

RIANTEC - PLU - Modifications apportées au projet de PLU aprés avis des PPA et rapport de la commission d’enquéte



Envayé en préfecture le 20/12/2022
Regu en préfeclure le 20/12/2022

attenele 9 () DEC, 2022

1D ; 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE

n° demandeur théme Piéce du PLU impactée |n°de page
13 ETAT Coupures urba. | Réglement graphique
DEMANDE REPONSE

Interdire toute construction dans les coupures

d’urbanisation

Le zonage Ub a Saint-Léon est modifié en zonage Un
(dans lequel aucun nouveau logement ne peut &tre
construit)

ZONAGE PROPOSE A L'APPROBATION

— ™

| ¥ | = \

_---U‘-----._ﬁ-‘
ekl TP
-y

RIANTEC - PLU - Modifications apportées au projet de PLU aprés avis des PPA et rapport de la commission d’enquéte



Envoyé en préfecture le 20/12/2022
Regu en préfecture e 20/12/2022
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ID : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE

Espaces
remarquables

14 ETAT Réglement écrit 61

DEMANDE REPONSE

Reprendre la totalité de I'article R.121-5 du code de [ L’article N1-1l est modifié en conséquence
I'urbanisme en page 61 du réglement

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

ARTICLE N1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
[..]
Il. AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

[..]
b.

b. En secteur Nds, conformément a larticle R121-5 du code de lurbanisme, seuls peuvent étre implantes
dans ces espaces et milieux mentionnés a larticle L. 121-24 du méme code, dans les conditions prevues
par cet article, les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne
portent pas atteinte a la preservation des milieux :

1" Lorsguils sont nécessaires a la gestion ou a louverture au public de ces espaces ou milieux, les
equipements légers et demontables nécessaires a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumes, les objets mobiliers
destinés a laccueil ou a linformation du public. les postes dobservation de la faune ainsi que les
equipements démontables liés a lhygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours
lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par limportance de la fréquentation
du public ;
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accroissement des capacités effectives de stationnement, a conditionquetesares e soremTTITCTEMESS
ni bitumees et qu aucune autre implantation ne soit possible ;

3" La réfection des batiments existants et lextension limitée des batiments et installations nécessaires a
lexercice d'activités économiques ;

4" A lexclusion de toute forme d'hébergement et & condition quiils soient en harmonie avec le site et les
constructions existantes :

a) Les amenagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres dont a la
fois la surface de plancher et lemprise au sol au sens de larticle R. 420-1 n'excédent pas cinquante
metres carres ;

b) Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
delevage dovins de prés salés, les constructions et aménagements exigeant la proximité immediate de
l'eau liés aux activites traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques ;

¢) A la condition que leur localisation dans ces espaces corresponde a des nécessités techniques, les
canalisations nécessaires aux services publics ou aux activités économiques, dés lors quelles sont
enfouies et qu'elles laissent le site dans son état naturel aprés enfouissement, et que lemprise au sol
des ameénagements réalisés n'excéde pas cing métres carrés,

5" Les aménagements necessaires a la gestion et & la remise en état d'éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classe
au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement.

6" Les equipements dintérét général nécessaires a la sécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux,

Les amenagements mentionnes aux 1°, 2" et 4 et les réfections et extensions prévues au 3° du présent
article doivent étre congus de maniére a permettre un retour du site a L'état naturel.

Ces projets d'aménagement sont soumis, selon les cas, a des procedures specifiques intégrant une
enquéte publique ou une mise a disposition,
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n° demandeur théme Piéce du PLY aicnete 2 () DEC. 2022
ID : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE
15 ETAT Bandedes1oom Reglement écrit 25
DEMANDE REPONSE

Rectifier la mention d'un article du code de|L’article B.Ill a été rectifié, la référence a I'article L.121-
I'urbanisme 25 a été retirée au profit de celle a 'article L.121-17.

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

B. PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS

[.]
I1l. DISPOSITIONS DE LA LOI « LITTORAL »

[..]
La bande des 100 métres

|'article La21-16 du Code de l'urbanisme dispose que « En dehors des espaces urbanises, les constructions ou
installations sont interdites sur une bancde littorale de cent metres a compter de (a limite haute du rivage 1./ ».

Toutefois, sont autorises

1 les constructions ou installations necessaires a des services publics ou a des activités economiques exigeant
la proximité immediate de l'eau (art. L121-17) ;

O L'atterrage des canalisations et leurs jonctions lorsque ces canalisations et jonctions sont necessaires a
l'exercice des missions de service public, souterraines et de moindre impact environnemental (art. L121-25
17).

Ces projets doivent faire l'objet d'une enquéte publique réalisee conformeément au chapitre 1l du titre Il du livre
1* du Code de l'environnement.
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n° demandeur théme A amenele 7 0 DEC. 2022
ID : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE
16 ETAT Bande des 100m Réglement écrit 59
DEMANDE REPONSE

Préciser les dispositions réglementaires concernant le [ Le chapeau du chapitre consacré aux zones N a été
secteur du Chell modifié et précise la vocation de la zone Nler

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

[.]

Les zones naturelles comprennent différents secteurs

[.]

2 Nt parties du territoire affectées a des installations et équipements sportifs. de loisirs, touristiques,
d'hebergement et autres équipements en plein air, intégrés dans des espaces naturels (indicé « r » en
espace proche du rivage). Elle comprend notamment les secteurs

0O Nra: Parc résidentiel de loisirs du Petit Branroch, destiné a Uhabitat léger permanent

O Nt b : Kerdurand : destiné aux activités et hébergements de loisirs, activités de camping-caravanings
organisees et soumises a autorisation ;

O Nter: Le Chell | destiné auxinstaliations-et-équipements-de-loisirs-legers a une aire de stationnement

automobile naturelle ;
[ Nrr:«la mare aux canards » : destine aux installations et équipements de loisirs légers en espace proche

du rivage ;
n° demandeur théme Piéce du PLU impactée | n° de page
17 ETAT Bande des 100 m Réglement écrit 68

DEMANDE REPONSE

Ne pas permettre d'installation touristique en zone Ac | L'article A1 est modifié comme demandé

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

ARTICLE A1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

[.]
Il. AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

]

En secteur Ac, toute autre occupation ou utilisation du sol est interdite, a l'exception :

e des constructions ou installations nécessaires aux activités conchylicoles et aquacoles (y compris les
entrepots, bureauyx, services, commerces et stationnement des véhicules) ;

* des constructions nécessaires aux activités de recherche et de formation liées au monde maritime, ainsi que
les activites qui peuvent en découler en matiére de production.
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n° demandeur théme Piéce du PLY Affiché le 29 DEC, 2022
ID : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE
18 ¢ Emplacements ,
TAT Réglement graphique
réservés & graphiq
DEMANDE REPONSE
L'emplacement réservé n°8 est entaché |L’ER8 est transformé : l'aire de stationnement prévue

d'illégalité dans sa forme actuelle.

initialement est supprimée. L'ER8 a désormais pour
destination « cheminement » ; il est en effet appliqué sur un
chemin existant que la commune souhaite régulariser et
dont elle n'a pas de la maitrise fonciére.

ER N°8 PROPOSE A L'APPROBATION

y —
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n° demandeur theme A amcneie 2 0 DEC. 2022
1D : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE
19 ¢ Emplacements .
TAT Réglement gr.
réservés g graphique
DEMANDE REPONSE

dans sa forme actuelle.

L'emplacement réservé n°39 est entaché d’illégalité | L’ER39 est transformé : il n’est plus situé dans la zone

Nds, son emprise n'impacte plus désormais que la
zone Na.

ER N°39 PROPOSE A L’APPROBATION
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1D : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE
Empl t
20 ETAT Mp acements Réglement graphique
réservés
DEMANDE REPONSE

L'emplacement réservé n"20 est entaché d'illégalité

(urbanisation diffuse).

L'ER n"20 est supprimé

ER SUPPRIME A L'APPROBATION
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n° demandeur théme A amenetle 7 () DEC, 2022
D : 056-215601931-20221215-2022 06 17-DE
21 ETAT Biodiversité Réglement écrit 153
DEMANDE REPONSE

Mentionner les 2 arrétés préfectoraux relatifs a la

lutte contre certaines plantes invasives en annexe E du | réglement

réglement.

Cette mention figure maintenant en annexe E du

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

ANNEXE E

LISTE DES PLANTES VASCULAIRES INVASIVES

DE BRETAGNE

e ARRETE PREFECTORAL DU 1ER AVRIL 2019 RELATIF A LA LUTTE CONTRE LES AMBROISIES A FEUILLES D'ARMOISES, A
EPIS LISSES ET TRIFIDES, AINS| QUE CONTRE LA BERCE DU CAUCASE

*  ARRETE PREFECTORAL DU 31 JUILLET 2020 RELATIF A LA LUTTE CONTRE LE BACCHARIS
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n demandeur théme Piéce du PLY Afriché e 7 0 DEC. 202
ID : 056-215801931-20221215-2022_06_17-DE
Compatibilité Rapport de
22 ETAT e ) ; 204
SCoT présentation
DEMANDE REPONSE

Préciser les dates des données utilisées pour le calcul [ Cette précision a été ajoutée en téte de chapitre
de logements a produire relatif au calcul du besoin de logements

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

. SCENARIO DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE RETENU

[.]

vi. Calcul du besoin de logements

Il est précisé que les chiffres ci-dessous proviennent de calculs qui s"étendent sur une période allant de 2017 a
2031, soit pendant une durée de 14 années. Ainsi, tous les projets de constructions en cours ou réalisés
pendant I’élaboration du PLU ont été pris en compte et intégrés a la politique.

Synthése des hypothéses retenues a I'horizon 2031
- Objectif de population : 6 280 habitants soit +658 habitants (+0,78% de croissance annuelle)
- Desserrement: 1,98 personne [ ménage
- Taux de résidences secondaires : 11,3% (stabilisation)
- Taux de logements vacants : 4,3% (stabilisation)

- Taux de renouvellement de 0 logements
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n° demandeur théme A aticnere 2 0 DEC. 2072
1D : 058-215601931-20221215-2022_06_17-DE
23 ETAT Loi Littoral Réglement écrit 61
DEMANDE REPONSE

Les BIA en zone N sont soumis a Iavis de la CDNPS et | Cette rectification a été apportée a I'article N1-I|
non a celui de la COPENAF

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

ll. AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

L]

a. Sont également autorisés exelusivement en secteur Na:

* le changement de destination des batiments spécifiquement identifiés aux documents graphiques (et
détailles en annexe B du présent réglement) en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, des
lors quil ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Ce changement de desti-

nation reste néanmoins soumis a lavis conforme de la Cermmission-départementale-de-la-Protection

Commission départementale de la nature, des

paysages et des sitesl(CDNPS) J

n° demandeur théme Piéce du PLU impactée |n’ de page
24 ETAT Loi Littoral Réglement écrit 84
DEMANDE REPONSE

Supprimer la possibilité de construction de batiments | Cette possibilité a été supprimée (art.1AU1)
agricoles en zone 1AUa

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

ARTICLE 1AU1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

[.]
IIl. AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En secteurs 1AUa, toute autre occupation et utilisation du sol est également interdite a l'exception :
2 des habitations ;
2 des equipements d'intérét collectif et de services publics ;

2 des activités commerciales définies par le SCoT du 16 mai 2018 et explicitées dans larticle E-Il des
Generalités du présent réglement et au réglement graphique,
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" demandeur theme Piece du PLy amchete 7 () DEC. 2022
ID : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE
25 ETAT Risques OAP sectorielles 23
DEMANDE REPONSE

Faire figurer les zones d’aléas du PPRL dans I'OAP | Cette modification a été apportée au schéma de I'OAP
Kerner

SCHEMA PROPOSE A L’APPROBATION

habitat individuel dense, groupe ou
intermédiaire

PPR Littoral (indicaif) -
aiéa faible
aléa moyen

principe d'acces principal VL. vélos
‘pigtons

espace public ou partage pouvant
integrer du stationnement, at
constituant I'accés a la majorité des
logemants

hosquel ou bocage a maintenir ef
valoriser comme espace veri de
quartier

* principe de cheminements

ligne de transports collectfs
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ID : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE
Rapport de
26 ETAT Nuisances PP 169
présentation
DEMANDE REPONSE

Mentionner les sites abandonnés et les prendre en
compte  si intégrés dans une  opération
d’aménagement

Une carte du site figure désormais au rapport de
présentation  (chapitre «  Etat initial de
I'environnement, 4. Risques et nuisances, Il|
Pollutions et nuisances) et on note qu'il n'affecte
aucune opération d’aménagement

TEXTE ET CARTE PROPOSES A L’APPROBATION

A

La base de données Secteurs d’informations sur les 5

sols (SIS) recense un site potentiellement pollué & la

Céte Rouge, au sud-ouest du territoire communal, I"an- £ 2%

cienne décharge des Deux Moulins (en jaune sur la
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n° demandeur théme Pidce du PL{ Aficré e 2 0 DEC. 2022

1D : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE

27 ETAT Zones humides Réglement écrit 67

DEMANDE REPONSE

Interdire toute construction en zone Azh, a l'instar de | L’article A1 est modifié en conséquence.
la zone Nzh

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

ARTICLE A1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

I. CAS GENERAL

En tout secteur sont autorisés les installations et ouvrages, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative, strictement destines .

o aladefense nationale ;

o  alaseécurite civile

o alasalubrité publique (eaux usées, eaux pluviales) ainsi que les canalisations liges a l'alimentation en
eau potable ;

o au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ou d'intérét collectif.

En secteur Azh, toute autre occupation ou utilisation du sol est interdite al'exception :

=3 chncanebalabion soas-a-la-productiondensigietenouvelable-hyaradtighe
n° demandeur théme Piece du PLU impactée | n° de page
28 ETAT iy, Réglement écrit 23
I’'habitat &
DEMANDE REPONSE

Intégrer la référence au schéma départemental pour | L'article B-1 est modifié en conséquence.
I'accueil et I'habitat des gens du voyage

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

B. PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS

]

Il. APPLICATION DES DISPOSITIONS PRISES AU TITRE DE LéGlSLATIONS ET REGLEMENTATIONS
SPECIFIQUES

]

- Les dispositions de la loi n"2018-1021 du 23 novembre 2018 pour l'évolution du logement, de lamenagement
et du numeérique, dite « loi ELAN = ;

- Les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur .
- Les dispositions des Schemas d'Aménagement et de Gestion du Blavet (15 avril 2014) |
Les dispositions du Schema départemental pour laccueil et lhabitat des gens du voyage (décembre 2017} ;

- La loi n" 2021-1104 du 22 aoUt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face a ses effets.

28 RIANTEC - PLU - Modifications apportées au projet de PLU aprés avis des PPA et rapport de la commission d’enquéte



Enveyé en préfecture le 20/12/2022
Regu en prefecture le 20/12/2022

n° demandeur théme A atichete 2 () DEC, 2022
10 056-215601931~2D2212‘15~2022_OB._"|T-DE
b) 9 chiiibie Promotion des
Famiil énergies Réglement écrit 49
sBlicure renouvelables

DEMANDE REPONSE

Exclure les structures |égéres agricoles de I'obligation | L’article G3-I1 est modifié en conséquence.
d’installation de panneaux photovoltaiques en toiture

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

ARTICLE G3 - PRISE EN COMPTE DE L’ENERGIE ET DU RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

(.l
Il. PROMOTION DES ENERGIES RENOUVELABLES

[

3 Toutes les constructions (agricoles, industrielles, artisanales ou commerciales) neuves de plus de 500m?
d'emprise au sol. & l'exception des structures légéres telles que, en zones agricoles, tunnels et serres,
doivent permetire la pose ultérieure de panneaux photovoltaiques, avec possibilité éventuelle de
substitution aux matériaux constructifs,

n° demandeur théme Piéce du PLU impactée | n° de page
Chambre
3 0 Aspect c!es Reéglement écrit 70
d’agriculture | constructions

DEMANDE REPONSE

Ne pas imposer de couleurs spécifiques aux |L’article A6-l est modifié en conséquence.
constructions en zone agricole

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

ARTICLE A6 - ARCHITECTURE ET PAYSAGE DES ESPACES BATIS
I. ARCHITECTURE
La destination exploitation agricole ou forestiére est soumise aux régles suivantes :

=2 De maniére generale, la fonction des constructions doit déterminer leur volumeétrie et leur hauteur, Les
constructions ne doivent pas étre traitées sous la forme de volumes uniques si les programmes abrités ne le
Justifient pas, afin d'eviter l'effet de « barre » et de réduire 'impact des constructions sur le grand paysage.

3 Les materiaux employés doivent privilegierdes—couleurs—sobres étre d'aspect mat et s'inscrire dans le
paysage. Les couvertures sont plus sombres que le reste des constructions.

2 Les élements architecturaux de detail (couvertine, corniéres d'angles, etc) doivent sintégrer de maniére
discrete aux constructions.
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Chamb
3 1 ks Production ENr Réglement écrit 67
d’agriculture
DEMANDE REPONSE

Préciser la notion « d’activités humaines »

L’article A1-1l est modifié en conséquence.

DESTINATIONS & CARACTERISTIQUES TECHNIQUES arr. a1 A a3

ARTICLE A1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

[.]

Il. AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les autres secteurs qu'Azh et Aar, toute occupation ou utilisation du sol est interdite a l'exception et

sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement :

(]

¢ des champs photovoltaiques dans des secteurs, en continuité d'urbanisation, délaissés par l'activite humaine
(anciennes carriéres, anciens sites de production ou d'exploitation artisanale ou industrielle .), dés lors que
l'état des terrains d'assiette ne permet certainement pas un retour & un usage agricole ou forestier de ces

surfaces,
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32 SM SCoT i OAP 26
logements
DEMANDE REPONSE

d’aménagement.

A la Pradenne, faire apparaitre le chiffre de la densité
globale de I'ensemble du périmétre de I'opération

L’OAP n’6 intégre désormais les nouvelles valeurs de
densité qui s"appliquent sur toute I'emprise de I'OAP.

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

e Densité : 47 36 logements/ha

TR G

= Compléter la tache urbaine de Riantec par une densification de logements
mesurée qui doit conserver des aménagements de qualité ;

=> Densifier ce cceur d’flot existant dans le centre-bourg en proposant une
typologie d’habitats diversifiée ;

Programmation

¢ Superficie d’opération : restant-d-amépager++5ha 3,5 ha

* Réceptivité totale : environ 26 126 logements

* Logements sociaux: 30% soit & 38 logements
* Logements en accession a prix encadré : 10% soit 13 logements
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33 Reglement écrit 33
cCim commerce
Réglement graphique
DEMANDE REPONSE

Limiter I"'emprise de la centralité commerciale
aux rues commergantes et ne protéger que
les linéaires commerciaux existants

La commune a réduit I'emprise de la centralité commerciale et
a limité la protection des rez-de-chaussée commerciaux aux
commerces existants. Cette centralité reste compatible avec le
SCoT.

REGLEMENT ECRIT PROPOSE A L'APPROBATION
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REGLEMENT GRAPHIQUE PROPOSE A L’APPROBATION
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34 SMBSEIL Bocage Réglement écrit 31
DEMANDE REPONSE
Renforcer la préservation du bocage Larticle D-B-V est modifié suivant la proposition de
rédaction du SMBSEIL

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

D. DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU CADRE BA I, NATUREL ET PAYSAGER

[.]
B. PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER

(]

V. HAIES D’ARBRES ET CONTINUITES VEGETALES A CONSERVER OU A CREER

Les haies d'arbres et continuités végétales identifiées au titre de l'article L151-23 du Code de ['Urbanisme au
reglement graphique sont a conserver ou a planter, Les symboles graphiques employés constituent un principe
de repérage et non une localisation exacte.

¢ La destruction partielle ou totale de ces éléements est interdite, sauf dans le cas de projets en justifiant
limpérative nécessité. et est subordonnée a l'accord préalable de la commune ainsi-gu'a-d'éventusiies
compensations{ar—R421-23-du-cede-de-turbanisme) et 4 la mise en ceuvre d'une compensation par la

recreation d'un linéaire de bocage au moins egal a celui impacté ;

* Les haies d'arbres a creéer, dans le cadre des OAP, peuvent, le cas échéant, étre remplacées par d'autres
amenagements contribuant a la végétalisation et aux continuités de nature sur l'espace public (bandes
plantées, haies vives, noues.) ;

* lorsque des travaux lies aux services publics ou aux équipements d'intérét collectif nécessitent la
suppression d'une haie d'arbres a conserver, abattage peut étre autorisé avec obligation de replantation
d'une haie ou d'une continuité végétale autre ;

e Les elements identifiés au reglement graphique générent une marge de recul non aedificand (concerne les
constructions, mais également, les amenagements . remblais, déblais, aires de stationnement..) d'une
largeur de 4 métres de part et d'autre de leur axe permettant de préserver le systéme racinaire des
plantations et des arbres et les fonctions écologiques des haies et continuiteés,
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35 SMBSEIL Zones humides | Réglement graphique
DEMANDE REPONSE

Mettre le zonage réglementaire en cohérence avec
I'inventaire des zones humides

Trois zones humides inventorides sont incluses dans
le zonage Nzh

REGLEMENT GRAPHIQUE PROPOSE A L’APPROBATION

n° demandeur théme Piéce du PLU impactée |n° de page
36 SMBSEIL | Zones humides Réglement écrit 60
DEMANDE REPONSE
Limiter 'interdiction de plantation d’arbres aux seules | L'article N1-I-c est modifié en conséquence
zones humides remarquables Nzhs

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

ARTICLE N1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

l.  INTERDICTIONS

L]

c. En secteur Mzh Nzhs, toute plantation d'arbres est interdite, quelle qu'en soit l'essence, ceci afin de
conserver l'ouverture de ces milieux ou, tout du moins, d'en limiter la fermeture.
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37 SMBSEIL SAGE Reéglement écrit 60-61/ 68
DEMANDE REPONSE

Reprendre les dispositions du SAGE dans le réglement |Les articles Ni-ll et A1l sont modifiés comme
demandé.

TEXTES PROPOSES A L'APPROBATION

ARTICLE N1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

[.]
Il.  AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

[..]

Spécifiquement, en secteurs Nzh et Nzhs, sont autorisés, sous réserve d'une bonne integration a
l'environnement, tant paysagére qu'écologique :

Les installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationale. a la sécurité civile, aux mises

aux normes environnementales et ce notamment en agriculture, a la salubrité publique (eaux usées -

eaux pluviales) ainsi que les canalisations liées a l'alimentation en eau potable. lorsque leur localisation
repond a une necessité technique impérative a démontrer,

Les ameénagements légers nécessaires a la création de chemins de passage pour le bétail Dans le cas

ou les chemins franchiraient des cours d'eau, les aménagements sont réalisés de facon a maintenir la

continuité écologique.

Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas

atteinte a la preservation des milieux et que les aménagements mentionnés aux a) et b) ci-aprés soient

congus de maniere a permettre un retour du site a l'état naturel ;

a) Lorsquiils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieuy, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres (réalisés en matériaux permeables et
non polluants). les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes
d'observation de la faune ;

b) Lorsquiils sont necessaires a la conservation ou a la protection de ces espaces ou milieux humides
sous reserve de necessite technique et de mise en ceuvre adaptée a U'état des lisux.

Les travaux realisés dans un objectif d'amélioration du fonctionnement des milieux aquatiques (mise en
ceuvre de mesures compensatoires, création de frayéres a brochets, restauration hydro-morphologique
de cours d'eau ..)

La création de retenue d'irrigation agricole dans les zones humides cultivées et drainées,
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Il. AUTORISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
[l
En secteur Azh :

[.]

Sont autorisés, sous réserve d'une bonne intégration a l'environnement, tant paysagére qu'écologique :

Les installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationale, a la sécurite civile, aux mises
aux normes environnementales et ce notamment en agriculture, a la salubrité publique (eaux usées - eaux
pluviales) ainsi que les canalisations liées a l'alimentation en eau potable, lorsque leur localisation répond a
une necessité technique impérative a démontrer.

Les aménagements légers nécessaires a la création de chemins de passage pour le bétail Dans le cas ol
les chemins franchiraient des cours d'eau, les aménagements sont réalisés de fagon & maintenir (a
continuité écologique.

Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a
la préservation des milieux et que les aménagements mentionneés aux a) et b) ci-aprés soient congus de
maniere a permettre un retour du site a l'etat naturel :

a) Lorsquiils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres (réalisés en matériaux perméables et
non polluants), les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes
d'observation de la faune ;

b) Lorsguils sont nécessaires a la conservation ou a la protection de ces espaces ou milieux humides
sous réserve de nécessité technique et de mise en cauvre adaptée a l'état des lieux.

- Les travaux réalisés dans un objectif d'amélioration du fonctionnement des milieux aquatiques (mise en
ceuvre de mesures compensatoires, création de frayéres a brochets, restauration hydra-morphologique
de cours d'eau ..)

La création de retenue d'irrigation agricole dans les zones humides cultivées et drainées.
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38 Commission | Consommation SADE §14
d’enquéte espace
DEMANDE REPONSE

chiffres

Rectifier les documents impactés par les erreurs de | Le PADD est adapté en conséquence

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

Encourager le développement du territoire

e En permettant I'accueil d’entreprises artisanales proche des axes de transports
p

Le relatif éloignement géographique des péles d’emplois et la demande accrue de foncier 3 destination
d'activités notamment artisanales rendent crucial 'accés & des parcelles permettant I’accueil des activités
économiques.

Le développement qualitatif des activités artisanales du territoire est un enjeu visant a répondre 4 un
besoin de la rive gauche, en proposant un foncier dédié et proche des grands axes de transports :

= le long de la RD 111, dans la zone d’activités existante de Villemarion, en veillant a conserver la voie
romaine et la zone naturelle a proximité ;

= Le long de la RD 781, en extension au nord de Kersabiec, en favorisant I'insertion paysagére et une
économie d’espace sur une superficie en extension d’urbanisation d’environ 3,4 ha.

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

PUIS

=

En maitrisant 'urbanisation en périphérie du bourg

155 logements a construire pourraient trouver leurs places en périphérie du bourg. Les secteurs
pressentis a destination d’habitations, dont la superficie totale s'éléve & environ 8% 6,3 ha en

extension d'urbanisation, sont situés a proximité des réseaux de transports collectifs :

o Aunord du centre-bourg : Groez Diben

Il s"agit de permettre la construction de logements en continuité de I'urbanisation existante dans
ce secteur en voie de développement et situé a proximité des grands équipements et du centre-

bourg.

o Alentrée sud-est du centre-bourg : Le Lavoir

Situé a proximité du centre-bourg, il apparait intéressant de permettre I’accueil d’habitants dans

ce secteur.

La commune reste attentive aux aménagements de ces secteurs .
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39 Commission Caleul Rapport de 218
d’enquéte logements présentation
DEMANDE REPONSE

Compléter les explications consacrées au calcul des|Un tableau supplémentaire est ajouté, en
logements a produire et leur consommation fonciére [ complément des explications déja rajoutées sur le
calcul des logements et la méthode utilisée (pages
209 a 212 du rapport de présentation)

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

Le tableau ci-dessous expose, quant & lui, les zonages, emprises constructibles, densités et nombres de
logements prévus, uniquement dans les secteurs couverts par une OAP, en extension d’urbanisation ou en
densification.

Tableau récapitulatif des consommations fonciéres, des densités et du nombre de logements a construire
Nombre de
. Emprise des | Emprise de Emprise Densité
Projet / Localisation Zonages onages (ha) | OAP (ha) | constructible (ha) logements a
zon
B (logement/ha) | construire
A 8 i
OAFP #1 Le Lavoir 11!_“'“,}; :_3;::‘ 4,1 4,1 2,3 35 81
QAP #2 Groez Diben 1’,\\]{;'-1 z.': 3,3 3,3 21 3 74
QAP #3 Kervihan
1ALa 0,6 0,6 0,6 0,6 18 1
nord
OAP #4 Kervihan sud ub 13 1,3 1,3 1,3 26 34
OAP #5 Kerner Ubr 0,9 0,9 0,9 0,6 18 1
125
e Ub 3,44 ; g TR
OAP #6 Pradenne ] G 3,5 5 36 16 restant a
Ubr 0,06 | 3 o o ' construire
OAF #7 Vraie Croix Wb 0,6 0,6 0,6 0,5 17 9
QAP #8 Kerbel ’fj‘gi“ 3;?3 4,1 4,1 3,8 36 137
12
] Ue 0,7 :
OAP #9 Cendarmerie ub o1 0,8 0,8 0,6 (logements) 36 20
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4 0 Commission

Tiny houses Régl t écrit 8
d’enquéte Y BIEmAnL S 4

DEMANDE REPONSE

Inscrire la possibilité de « tiny houses » en zone 1AUa & | article 1AUa 1 est complété en ce sens
Kerbel

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

DESTINATIONS & CARACTERISTIQUES TECHNIQUES v a2 1as

ARTICLE 1AU1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

I. INTERDICTIONS

En tout secteur, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

o limplantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées sauf
dans le secteur couvert par 'OAP « Kerbel = (n'8), a l'emplacement précisé « secteur pouvant recevoir de
['habitat non ordinaire (tiny houses. yourtes) » dans 'OAP ;

n° demandeur théme Piéce du PLU impactée | n° de page
41 Cenrimiagion PPRL Réglement écrit 8
d’enquéte g I 2 J
DEMANDE REPONSE

Supprimer toute possibilité de construction de |L'article 1AUa 1 est complété en ce sens
logements en zone d'aléas du PPRL en secteur 1AUa

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

DESTINATIONS & CARAGTERISTIQUES TECHNIQUES ART. 1AU1 A 1AU3

ARTICLE 1AU1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
I. INTERDICTIONS

En tout secteur, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

[..]
En secteur 1AUa est interdite loccupation et utilisation du sol suivante :

o Larealisation de logements en zones d'aleas (faible, moyen, fort) du PPRlittoraux « Petite Mer de Gavres ».
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c e
42 ommission OAP | RG Réglement graphique

d’enquéte

DEMANDE REPONSE

Mettre en cohérence 'emprise de | L'emprise de |'OAP 8 est étendue aux parcelles BK 89 et 258.
I'OAP 8 Kerbel avec le reglement

graphique Afin de conserver un nombre de logements a réaliser identique avec

celui proposé a l'arrét de projet, ceci pour rester compatible avec
I'objectif affiché dans le PADD, il a été choisi de diminuer la densité de
I'opération (de 37 a 36 logements a I'hectare). Ainsi, ce sont toujours
137 logements qui sont prévus dans la zone.

La superficie de I'OAP s'étend quant a elle de 3,7 a 3,8 ha.

REGLEMENT GRAPHIQUE PROPOSE A L'APPROBATION
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Commission Coeff. Pleine "
43 dianaubta i Réglement écrit 71
DEMANDE REPONSE

Lever la contradiction entre les articles G7 et A7 au | L'obligation d’un coefficient de pleine terre minimal
sujet du coefficient de pleine terre en zone A est supprimée

TEXTE PROPOSE A L’APPROBATION

QUALITE DES ESPACES NON BATIS arr. A7 cr Ag

Dans le cas de projets d'intérét public bénéficiant d'une déclaration d'utilité publique et/ou de projets d'interét
genéral, la dégradation ou la destruction impérative et justifiée par l'absence d'alternative avérée d'une zone
humide sont compensées de la maniére suivante ;

2 pour les zones humides situées en Azh . par la recréation ou la restauration de zones humides
cumulativement equivalentes sur le plan fonctionnel, équivalentes sur le plan de la qualité de la biodiversité
et situees dans le bassin versant de la masse d'eau ; en dernier recours et a défaut de la capacité a réunir
les trois criteres precedents, la compensation porte sur une surface égale & au moins 200% de la surface sur
le méme bassin versant ou sur le bassin versant d'une masse d'eau a proximite.
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Commission ; 44-45
Eaux pluviales Reglement écrit
44 d’enquéte P & 53
DEMANDE REPONSE

Approfondir le sujet des eaux pluviales | L'article G2-VI est modifié pour mieux correspondre au zonage des
... et intégrer des mesures plus fortes, [ eaux pluviales et par corrélation, l'article G7 dont les calculs de
paralledlement au zonage d’eaux |surfaces de pleine terre doivent étre complémentaires aux calculs de
pluviales de Lorient Agglomération surfaces d'imperméabilisation détaillés dans le G2.

TEXTE PROPOSE A L'APPROBATION

ARTICLE G2 - EQUIPEMENTS, RESEAUX, CONSOMMATION ET REJETS

[.]
Vi. GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT
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Introduction

La gestion des eaux pluviales est a la charge et de la responsabilité exclusive du propriétaire de |'unite fonciére
qui doit realiser des dispositifs adaptés a l'opération, a la topographie, a la nature du sol et du sous-sol, pour
garantir la collecte, ['évacuation et le traitement éventuel des eaux pluviales dans des conditions respectant les
dispositions réglementaires en vigueur, dont les dispositions du zonage pluvial de Riantec.

Les regles suivantes peuvent ponctuellement étre plus contraignantes que ce dernier,

Pour préserver la qualité des milieux aquatiques et ne pas aggraver les risques d'inondations en aval, tout projet
doit garantir la maitrise quantitative et qualitative des ruissellements. Les principes a mettre en ceuvre sont par

ordre de priorite ;
1. Eviter et réduire limpermeéabilisation des sols, favoriser les revétements poreux (parking, allée, trottoir..),
2. Gerer les eaux pluviales a la source en cherchant dés que possible a infiltrer et & déconnecter les eaux
pluviales des réseaux,

3. Compenser les surfaces impermeéabilisées indispensables, limiter les rejets pluviaux vers 'aval, restituer
au milieu naturel et en dernier recours au réseau public, a débit régulé.

Par ailleurs, tout projet d'habitation individuelle entrant dans le champ d'application doit récupérer ses eaux de
toiture par un dispositif de type cuve dirigée vers un dispositif de rétention/infiltration (ex : noues, jardin de
pluie, puisard..) qui permette la gestion quantitative des eaux pluviales selon les régles décrites ci-aprés et
dans le zonage pluvial.

Les utilisations de l'eau de pluie a lintérieur des batiments doivent étre conformes a la réglementation en
vigueur et étre déclarées a la Direction Eau et Assainissement de Lorient Agglomération.

Ce dispositif de récupération n'est pas pris en compte dans le calcul sur les modalités d'infiltration a mettre en
place.

Champ d'application

Les prescriptions de gestion des eaux pluviales s'appliquent a toute construction, extension, installation,
ouvrage ou travaux ayant pour effet la création d'une surface impermeéabilisee d'une superficie minimale fixée
de 30 m?

(superficle totale = 5 (superficie d'un type de revétement x pondération du revétement).
-0,2 Plaina terre avec noues, arbres existants (emprise sous houppier), talus ..
0 Pleine terre (surface engazonnée .)

Surfaces a revétement poreux (sable tassé, pavés a joints larges, gravillons .} ou sur dalle perméable (dalle

05 engazonnée .) ou toiture végétalisée ou surface minerale permeéable (graviers, gravillons..)

1 Constructions, dalles, terrasses, parkings ou voiries étanches type enrobé
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1. L'infiltration dans le sol de la parcelle,
2. Lerejet regule et évacué gravitairement vers le milieu superficiel (talweg, cours, d'eau, fosse. ),
3. Lerejet régulé et évacué gravitairement vers le réseau d'eaux pluviales quand il existe.

Le zonage pluvial en précise les modalités de calcul dés 100m?,

Entre 30 m? et 100 m? de surface impermeabilisée, le volume de rétention a mettre en place dans l'unite
fonciére est de 1m?

En cas d'impossibilite technique justifiee de realiser un puisard d'infiltration lorsque le zonage pluvial l'exige, un
autre dispositif d'infiltration doit étre mis en place. Le cas échant, les dispositifs a ciel ouvert doivent étre
privilegiés.

Opérations d'ensemble

La gestion des eaux pluviales sera réalisee grace a des dispositifs d'infiltration & ciel ouvert au plus proche du
point de chute,

La mise en place d'un dispositif enterré doit étre exceptionnelle et justifiee par limpossibilite spatiale d'atteindre
les objectifs de stockage/infiltration malgré l'application d'une gestion intégree des eaux pluviales a l'ensemble
des espaces du projet | mise en place de revétements perméables et sollicitation de tous les espaces
vegetalisés pour linfiltration,

Les modalités de calcul des volumes de rétention/infiltration a gérer sont précisées par le zonage pluvial

Enfin, en plus des obligations de gestion a l'opeération, une gestion des eaux de pluie a la parcelle est également
necessaire,

Eaux de vidange et de lavage des piscines

Le pétitionnaire doit prendre en compte, dans le calcul du dimensionnement de ses ouvrages de rétention et
d'infiltration, les eaux de vidange de la piscine si celle-ci est prevue des la construction de 'habitation. En cas de
realisation ultérieure, le pétitionnaire doit prévoir un nouvel ouvrage de stockage et d'infiltration pour la piscine.
Les vidanges dans le milieu naturel et/ou lespace public doivent rester l'exception et sont soumises a
autorisation de Lorient Agglomeration. Le rejet doit respecter un debit maximal de 3 litres/s,

Gestion qualitative des eaux pluviales

Tout projet doit respecter des charges polluantes acceptables par le milieu récepteur. La mise en ceuvre des
principes prescrits ci-dessus intégre les objectifs de qualité des rejets et permet de lutter eficacement contre la
pollution des eaux pluviales et limiter l'impact des rejets urbains (par temps de pluie) sur les milieux aquatigues.

Cela étant. un ouvrage de dépollution des eaux pluviales pourra étre impose dans les cas d'utilisation
particuliere des sols.
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ARTICLE G7 - BIODIVERSITE ET ESPACES LIBRES

1.2 Pleine terre avec noues, arbres existants (emprise sous houppier), talus ..
1 Pleine terre
05 Surfac_:es a revétement poreyx (sable t.assé. pavés a jpints larges, gfalvillons ) ou sur dalle
perméable (dalle engazonnée .) ou toiture végétalisée avec capacité de stockage
o] Constructions, dalles, terrasses. parkings ou voiries étanches type enrobé

Exemnple de calcul du coefficient de pleine terre :

Le terrain o assiette du projet situé en Ub est d'une superficie de 300 m?
Le coefficient de pleine terre minimum dans ce secleur est de 20%, soit 60 m?

Le projet menage un espace de pleine terre de 70 m? et une allée de garage en gravillons de 20 m? une partie
de la construction comporte une toiture végetalisee de 30 m?

Calcul :1x 70 + 0.5 x 20 + 0,5 X 30 = 70 + 15 + 10 = 95 M7 Le projet envisagé respecte donc le coefficient de pleine
terre minimum imposé au zonage au sein du lequel il vient s implanter,
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Erreur matérielle : la superficie de I'OAP | La superficie est rectifiée dans le document des OAP ; le nombre de
7 n'est pas d’1 ha comme annoncée a |logements a réaliser diminue, de 14 a g logements, et la densité est
I'arrét du projet mais de 0,6 ha. réajustée de 17 & 22 logements a I'hectare.

TEXTE DE L'OAP PROPOSE A L’APPROBATION

Objectif iy

< Compléter la tache urbaine de Riantec par une densification de logements P
mesurée qui doit conserver des aménagements de qualité ; '

il

= Densifier ce cceur d'ilot existant dans le centre-bourg en proposant une
typologie d’habitats diversifiée.

e

Programmation

« Superficie d'opération : -;6-ha 0,6 ha, hors aménagement paysager : 8;8 0,5 ha
+ Réceptivité totale : environ 44 9 logements
* Densité : 17 logements/ha

* Logements sociaux : 3e%-seit4legements -

¢ Logements en accession a prix encadré : -

Ao RIANTEC - PLU - Modifications apportées au projet de PLU aprés avis des PPA et rapport de la commission d’enquéte



Envoyé en préfecture le 20/12/2022
Recu en préfecture le 20/12/2022

e demandeur théme Pig Afiché = 9 () DEC, 2022

1D ; 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE

47 Commission . Réglement écrit 48-49
: énergie .
d’enquéte Rapport de présentation 195
DEMANDE REPONSE

Rendre I'article G3 plus prescriptif. | L'article G3 est modifié sans toutefois devenir plus prescriptif que la
réglementation environnementale (RE) en vigueur.

Les mentions encadrées (obligations) au PLU arrété sont désormais
fusionnées avec les recommandations, de sorte que toutes les
dispositions s’appliquent de la méme maniére.

Le chapeau de ["article ajoute la référence a la loi Climat & résilience du 22
aolit 2021.

Le rapport de présentation est modifié en conséquence et mis en
cohérence avec 'article G3.

TEXTE DU REGLEMENT PROPOSE A L’APPROBATION

ARTICLE G3 - PRISE EN COMPTE DE L’ENERGIE ET DU RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE
L]

Le PLU siinscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites
Grenelle 1 et 2, de la loi n"2015-992 du 17 aoiit 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte,
du Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomeération et de la loi Climat & Résilience du 22 act 2021,

[.]

TEXTE DU RAPPORT DE PRESENTATION PROPOSE A L’APPROBATION

Le réglement écrit indique promeut, dans le « G3-Prise en compte de I'énergie et du réchauffement climatique », que

semmeer-ayantrecoursd-une-ou-plusiedrs la production d’énergies renouvelables pour toute construction neuve. Le pro-
jet peut par exemple envisager I'installation de panneaux photovoltaiques, de panneaux solaires thermiques ou d’un Sys-
teme de chauffage renouvelable performant (chauffage au bois, géothermie trés basse énergie notamment). L'autocon-

sommation d’énergie peut-étre-envisagée est encouragde.
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48 Commission | Emplacement Réglement graphique
d’enquéte réservé Réglement écrit (annexe A) 18
DEMANDE REPONSE

Rajouter un emplacement réservé | Le réglement graphique est modifié en conséquence.
entre 'emplacement réservé n’3o

&4 | PEtite Marda Bavres. Une nouvelle fiche est ajoutée en annexe A du réglement écrit.

REGLEMENT GRAPHIQUE PROPOSE A L’APPROBATION

4 RIANTEC - PLU - Modifications apportées au projet de PLU aprés avis des PPA et rapport de la commission d’enquéte



49

Envayeé en préfecture e 20/12/2022
Regu en préfecture le 20/12/2022

demandeur théme Piece| fichete 9 () DEC, 2022
ID : 056-215601931-20221215-2022_06_17-DE
Commission | Reclassement Reglement graphique
d’enquéte parcelle Rapport de présentation 209 3213

DEMANDE

REPONSE

Classer la partie sud de
la parcelle BM1s6 en
constructible

sacteur
Ubr

Le sud de la parcelle BA132 est désormais classé en Un sur une superficie de 2 700 m2,

En conséquence, le nombre de logements potentiels dans le diffus est augmenté de 5
unités puis pondéré pour finalement se limiter & 3.

TEXTE DU RAPPORT DE PRESENTATION
PROPOSE A L’APPROBATION

REGLEMENT GRAPHIQUE PROPOSE A L'APPROBATION

1. Unemutabilité moyenne au:

o n%: parcelles CA252p 81253p
o n°5:  parcelle AVioip
o n'6: parcelle BMsop
o n°7: parcelles BL 87p, 88p, Agp &t 405p
o n*2: parcelles 1o5p, 106, 107D, 108p, 109 et
1op
o n"3: parcelles CEs7sp, 176,177, 178p et 80p
o Nn%5: parcelles CH28sp, 287p et28gp
o n%7: parcelle BKi63
o n*8: parcelles BX36 et BX3i7p
o Nn"g:parcelles BM 88p,153p, 155p et 156p.
TABLEAU COMPLETE AU RAPPORT DE PRESENTATION
10 3001 1 - 837 s 2,00| 6,00 accesdirect | § 3 A
19 2162 i 2 BMis6 | 21033,00 ,m acces direct _* g
_ 28
" - &
pasde | 1+ | men [ 1| ouw 4 8 B prdm 4 1
i
279 54 lgts
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50 Commission | Reclassement T
d’enquéte parcelle
DEMANDE REPONSE

Classer la partie sud de la parcelle BA132 en
secteur constructible Un

Le sud de la parcelle BA132 est désormais classé en Un sur
une superficie de 360 m*.

REGLEMENT GRAPHIQUE PROPOSE A L’APPROBATION
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Commission
Fa——- Petit patrimoine Réglement écrit 1312144

DEMANDE

REPONSE

patrimoine

Ajouter la liste détaillée du petit |Une annexe (C) au réglement écrit est créée dans laquelle sont

recensés les 35 éléments du « petit patrimoine » de la commune

EXEMPLE D'UNE DES FICHES PROPOSEES A L’APPROBATION

LE DISTRO IZEL ‘

Numeéro

Nature

Références cadastrales
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